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Lokalplan nr. 329 (Vedtaget)

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade, og give borgerne og byradet
mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaeegningen som helhed.

I en lokalplan fastleegger byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Hvad bestar lokalplanen af?

e Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om
lokalplanens indhold.

e Bestemmelserne, der omfatter de bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradets
fremtidige anvendelse

e Kortbilag mv., der viser lokalplanens fysiske afgreensning og den fremtidige disponering.

Hvornar laves der en lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at lave en lokalplan, far der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere
nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, eller nar der skal overfares
arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at udarbejde et lokalplanforslag. Det geelder
ogsa, nar der er en eksisterende lokalplan i forvejen, hvis der f.eks. gnskes en anden
anvendelse eller indretning af omradet.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan sendes forslaget i offentlig hgring. |1 den
periode har borgerne lejlighed til at komme med bemeaerkninger, indsigelser eller forslag til
aendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstreekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag. Herefter kan planen vedtages
endeligt, hvis byradet gnsker det.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil foretage s&
omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har godkendt lokalplanen endeligt, og den er bekendtgjort pA kommunens
hjemmeside, er planen bindende for de ejendomme, der ligger inden for planens omrade. Det
betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der
meddeles dispensation til forholdet.

Lovlig eksisterende bebyggelse, eller lovlig anvendelse, som er etableret, far lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet
i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i bestemmelsernes afsnit Retsvirkninger.
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Lokalplan nr. 329 (Vedtaget)

Redeggrelse

I redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens
hovedindhold. | redeggrelsen beskrives desuden en reekke forhold, der har betydning for
udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens
forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som f.eks. naturbeskyttelsesloven eller

miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende
ved lokalplanens udarbejdelse.
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Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplan nr. 329 skal danne grundlag for den fortsatte udvikling af Stgvrings sydlige
byveekstomrade. Omradet betegnes som Hgje Stevring etape 3. Som de to farste etaper hviler
Etape 3 pa den dispositionsplan, som Rebild Byrad godkendte i 2014.

Dispositionsplanen, omfatter hele arealet mellem Nibevej og den planlagte Ny Nibevej og blev i
2015 udmagntet i lokalplan nr. 288 for etape 1, og i 2018 i lokalplan nr. 318 for etape 2. De to
forste etaper er nu stort set udbygget, og med den nye lokalplan nr. 329 abnes der for en
fortseettelse af omradets udbygning.

Et af de baerende principper i dispositionsplanen er, at der gnskes en blanding af
parcelhusbyggeri, gardhavehuse eller anden reekkehusbebyggelse. @nsket om en blandet
boligbebyggelse bunder dels i et ganske om et varieret boligtilbud og dels et hab om, at disse
bebyggelser er sa dbne i deres struktur, at overgangen mellem bebyggelsen og Mastrup adal
bliver mindre lukket.

I lokalplan nr. 329, boligomrade, Hgje Stgvring etape 3, Stagvring er de planmaessige
intentioner og principper for udformning af bebyggelse og friarealer de samme som i de to
foregdende etaper.
Visionen for Hgje Stgvring, Etape 3:

e Sammenheeng og relation til de seerlige landskabsveerdier, der kendetegner Hgje Stgvring.

® |ntegration mellem bebyggelse og landskab.

e Udvikling af et attraktivt, harmonisk og varieret boligomade, der praeges af beeredygtighed
og hgj kvalitet.
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Lokalplan nr. 329 (Vedtaget)

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2019.

Lokalplanomradet udger den tredje og forelgbig sydligste etape af boligomradet Hgje Stavring
i Stgvring Syd. Omradet er p& ca. 9 ha og afgraenses mod vest af Mastrup Adal, mod nord af
Hgje Stevring, Etape 2 og mod gst af Hobrovej. Mod syd graenser lokalplanomradet op til
landbrugsjord. Den sydlige greense defineres af en beregnet lugtkonsekvenszone omkring et
husdyrbrug beliggende 900-1000 meter syd for lokalplanomradet. Der er blevet givet tilladelse
til fodboldgolf lige syd for lokalplanomradet.

En del af den sydlige landbrugsejendom, matr.nr. 1bg Buderupholm Hgd., Buderup, bliver en
del af lokalplanomradet. Den resterende del af ejendommen er beliggende uden for
lokalplanomradet. Ejendommen er i dag renoveret og bliver udelukkende anvendt til
boligformal. En anden tidligere landbrugsejendom ligeledes enfamiliehus p& matr.nr. 1bq
Buderupholm Hgd., Buderup, beliggende ved indkgrslen fra Hobrovej indgar i
lokalplanomradet.

Mod sydgst greenser en erhvervsejendom, matr.nr. 1bf og 1hy Buderupholm Hgd., Buderup,
umiddelbart op til lokalplanomradet. Et stgjafskeermende anleeg ved denne ejendom indgar i
lokalplanomradet.

Terraenet er svagt balget og kendetegnes ved naerheden til Mastrup Adal og ved betydelige
udsigtskvaliteter mod vest og syd. Lokalplanomradet bestar af landbrugsjord i almindelig
omdrift.

Panoramabillede taget fra lokalplanens nordlige greense mod syd. Billedet viser lokalplanomradets let
kuperet terraen fra Hobrovej gst til Adalen i vest. | midten af billedet ses en gruppe traeer som
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omkraenser ejendommen pa matriklen 1bg.
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Lokalplanens omgivelser

~
S
=
kS

Til venstre: Billede af regnvandssg og udsigten over adalen e ﬂ!e Stevring etape 2 i baggrunden. Til
hgjre: Billede af vejadgang til omradet fra Hobrovej og udsigt over adalen.

4

Lokalplanens omrade. Luftfoto 2019.

Der har siden 2005 veeret reserveret en linjefaring for en ny overordnet vej med arbejdstitlen
Ny Nibevej. Linjefgringen vil i fremtiden komme til at udggre Stgvring by’s afgreensning mod
syd. Det resterende areal fra det aktuelle lokalplanomrade og den fremtidige Ny Nibevejs trace
kan pa nuveaerende tidspunkt ikke anvendes til boligformal pga. lugtbelastning.
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P& illustrationen ses lokalplanomradet i forhold til den fremtidige placering af Ny Nibevej.

Hobrovej vil danne greense mod vest og vil som overordnet fordelingsvej fortsat beere
betydelige trafikmaengder.
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Lokalplanomradets fremtidige forhold

Lokalplan nr. 329 bygger ligesom lokalplan nr. 288 og 318 pa den dispositonsplan for Hgje
Stevring, som Byradet for Rebild Kommune godkendte i 2014. Derfor er principperne for
omradets disponering, for vejstrukturen og for bebyggelsens udformning og placering pa
grundene de samme som i de to foregdende lokalplaner.

Eormal

Formalet med lokalplanen er at overfgre starstedelen af lokalplanomradet fra landzone til
byzone og skabe et attraktivt og velfungerende boligomrade med en blanding af aben-lav og
teet-lav boligbebyggelse med tilhgrende feelles opholds- og friarealer. Det indgar samtidig i
formalet at fastlaegge beliggenhed af faelles opholds- og friarealer og af fordelingsvej, boligveje
og stier samt at fastleegge retningslinjer for brugen af de feelles arealer.

Anvendelse

Lokalplanomradets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af dben-lav - og forskellige
former for teet-lav boligbebyggelse med tilhgrende veje, stier og feellesarealer og -anlaeg.
Omradet inddeles i 6 delomrader, for hvilke der fastsaettes mere konkrete
anvendelsesbestemmelser.

Delomrade 1, 2 og 3 udlaegges til boligbebyggelse, mens Delomrade 1 kun kan anvendes til
aben-lav bebyggelse, parcelhuse, kan Delomrade 2 og 3 udnyttes til bade aben-lav og teet-lav.
Dog sadan, at der indenfor det enkelte delomrade kun ma forekomme samme
bebyggelsesform; enten aben-lav eller teet-lav.

Inden for lokalplanomradet ma der opfgres mindre anlaeg til omradets tekniske forsyning, og
der kan under visse forudseetninger drives den slags erhverv, som almindeligvis kan udfgres i
forbindelse med en bolig.

Den teet-lave bebyggelse kan bade have karakter af sammenhaengende reekke-, keede- eller
gardhavehuse og af fritliggende teet-lav boligbebyggelse pa sma grunde.

Delomrade 4 udleegges til tekniske anleeg. Delomradet omfatter dels et eksisterende
regnvandsbassin med naermeste omgivelser og dels et areal, der forbeholdes anlaeg til
deempning af stgj fra Hobrovej og fra busgaragerne pa Hobrovej umiddelbart syd for
lokalplanomradet.

Delomrade 5 indeholder feelles fri- og opholdsarealer.

Den eksisterende beboelsesejendom pa hjgrnet af Hobrovej udggr et selvsteendigt delomrade,
Delomrade 6.

Udstykning

I delomrade 1(&ben-lav bebyggelse) skal grundene udstykkes med en grundstgrrelse pa
mellem 750 m2 og 1399 m=2.

Hvis delomraderne 2 og 3 udnyttes til &ben-lav bebyggelse skal grundene udstykkes med en
grundstgrrelse pa mellem 750 m2 og 1399 m2. Hvis delomraderne 2 og 3 udnyttes til teet-lav
bebyggelse, skal delomraderne kunne udstykkes i enkeltparceller med en grundstgrrelse pa
mellem 250 m2 og 500 m=2.

Hvis delomraderne 2 og 3 udnyttes til fritliggende teet-lav bebyggelse (huse pa sma grunde)

skal delomradet kunne udstykkes i grunde pa mellem 400 og 500 m=2. Til beregning af den
enkelte grunds areal kan ikke medregnes grundens andel i feelles opholdsarealer.

. .
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Den nyetablerede fordelingsvej, der er tilsluttet Hobrovej, skal forsyne bade Etape 2 og Etape
3 af Hgje Stgvring. Vejen fortsaetter i interne boligveje gennem de enkelte delomrader.

Fordelingsvejen skal foruden lokalplanomradet ogsa forsyne den eksisterende ejendom,
matr.nr. 1bg.

Vejene skal have samme profil som i Etape 2, og der skal sikres vendemulighed ved evt. blinde
veje.

Der udlzegges stier, der sikrer forbindelse savel rundt i omradet som til naturomradet i Mastrup
Adal. Der kan etableres en trampesti indenfor delomréde 4.

Parkering

Der skal anleegges mindst 2 p-pladser pr. bolig, og ved aben-lav bebyggelse skal det ske pa
egen grund. Ved teet-lav bebyggelse, herunder fritliggende teet-lav, kan det ske indenfor det
respektive delomrade, og her skal mindst én af pladserne vaere uden overdaekning. Safremt
teet-lav bebyggelsen udstykkes skal der etaberes 2 p-pladser pa hver grund.

Bebyggelsens omfang og placering

Ved aben-lav bebyggelse afgreenses den enkelte grunds byggemuligheder af en 5 meter
vejbyggelinje og af en bestemmelse om en byggelinje pa 2,5 m til gvrige skel. Ved teet-lav
bebyggelse er byggelinjen som vist pa kortbilag 3. Den primeaere bebyggelse skal holde 5
meter fra vejskel som etableres indenfor delomradet.

Det er i Delomrade 1, at relationen til det omgivende landskab er stgrst, og bebyggelsen ma
ikke opfares naermere skel mod &dalen og regnvandsbassinet end 10 m, se kortbilag 2.

Hgjdebestemmelserne i delomrade 1 er reguleret ud fra terreenet og placeringen. Derved er
der forskellige bestemmelser anpa hvilken placering som grundene har. Se bestemmelsen §6.4
for bygningshgjde.

I delomrade 2 og 3 ma der opfares ny bebyggelse i op til 2 etager og i en hgjde pa maks. 8,5
meter.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30% for den enkelte grund ved &ben-lav bebyggelse.
Ved teet-lav bebyggelse, herunder fritliggende taet-lav, ma bebyggelsesprocenten ikke
overstige 40% for den enkelte grund.

Bebyggelsens ydre fremtreeden

For at sikre et ensartet og harmonisk arkitektonisk udtryk fastssettes der bestemmelser om, at
facader skal fremstd som blank mur i skifer eller teglsten, der kan vandskures, kalkes, males
eller pudses. Facaderne skal fremsta i materialernes naturlige farve eller i hvid, gra eller sort.

Mindre bygningsdele kan dog udfgres i andre materialer end skifer og tegl, mens sekundeere
bebyggelse skal opfgres enten i samme materialer som boligen eller i metal eller tree, og
fremsta i materialernes naturlige farve eller males sort.

Tagflader skal udfgres i sort tagmateriale. Der ma ikke anvendes reflekterende tagmaterialer
med et glanstal pa over 10.

Delomrade 1: Tage skal udfgres som flade tage eller tage med ensidig taghzeldning.
Tagheeldningen skal veere pa mellem 0 og 25 grader i forhold til vandret.

Delomrade 2 og 3: tage kan udfgres som flade tage, tage med ensidig taghaeldning mellem O

og 25 grader eller symmetrisk saddeltag uden valm og uden udhaeng med en healdning mellem
30 og 45 grader.
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Ved udnyttelse til teet-lav bebyggelse, herunder fritliggende teet-lav, skal tage indenfor samme
delomrade udfgres med samme tagform og materiale.

Ubebyggede arealer

For at sikre karakteren af et abent, grgnt haveboligomrade og give indtryk af en glidende
overgang mellem byen og det omgivende landskab skal mindst 50% af den enkelte grund, ved
teet-lav bebyggelse, fritliggende teet-lav / parcelhuse pa sma grunde samt dobbelthuse,
henligge som have eller med en vandgennemtraengelig beleegning.

Der skal udleegges et areal svarende til mindst 100% af boligens etageareal til privat rekreativt
areal. Ved aben-lav bebyggelse skal arealet udlaegges pa egen grund. Ved teet-lav bebyggelse,
fritliggende teet-lav / parcelhuse pa sma grunde samt dobbelthuse skal det udleegges i
umiddelbar tilknytning til den enkelte bolig.

Inden for planomradet skal der sikres tilfredsstillende feelles opholdsarealer. Lokalplanen sikre
dette igennem dens bestemmelser.

Lokalplanen indeholder bestemmmelser om, at hegn skal etableres som levende hegn i en hgjde
pa op til 1,8 m. Der er ogsa bestemmelser om hegnenes placering.

Grunde, der vender direkte ud mod Mastrup Adal kan afgreenses af beplantning. Hvis grundene
afgreenses af beplantning skal den besta af en blanding af hjemmehgrende traeer og buske.

Der er bestemmelser om oplag og parkering og om terreenregulering. Eksisterende, naturligt
terreen skal respekteres, og opholdsarealer skal fglge det naturlige terreen. Der ma kun
foretages terraenregulering i forbindelse med bygninger, terrasser i tilknytning til bebyggelsen
og indkgrslen ved overkgrslen.

Nedsivning

Regnvand skal handteres/nedsives pa egen grund. Regnvand fra veje forventes at skulle ledes
til regnvandsbassin.

Lokalplanen indeholder seerlige bestemmelser om handtering af skybrudsveje.

Regnvandsbassinet i lokalplanomradets nordvestlige hjgrne skal indga som et rekreativt
element i omradet.

Der tinglyses servitut om, at al bilvask skal forega pa vaskepladsen nord for lokalplanomradet
samt forbud mod brug af pesticider og kunstggdning.

lejerf .
Der skal oprettes en eller flere grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige ejere af

boliggrunde indenfor den pageeldende del af lokalplanens omrade. Grundejerforeningen skal
efter krav fra Byradet sammensluttes med grundejerforeninger for tilgreensende omrader.
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Sammenhang med anden planlaegning

Kommuneplan

Kommuneplanen indeholder bade en reekke generelle retningslinier for kommunens udvikling
og en reekke specifikke bestemmelser om de enkelte omrader i form af kommuneplanrammer.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Derfor er der udarbejdet et
kommuneplantilleeg, som sikrer, at der er den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplan
og kommuneplan.

Tilleegget udvidere den eksisterende boligramme 09.B12 med ca. 7,6 ha.

Samtidig tilrettes afgreensningen af rammen 09.T73 i overensstemmelse med det eksisterende
regnvandsbassins faktiske udformning. Rammen bliver reduceret med ca. 1,13 ha.

Seerlige bestemmelser for boligrammen 09.B12 udgar med dette kommuneplantillaeg, da
boliger ikke lsengere bliver betragtet som grundvandstruende og der er derfor ikke krav om
det i kommuneplanen.

Udover den geografiske justering og seerlige bestemmelser, eendres der ikke yderligere i
rammebestemmelser.

Kommuneplanramme 09.B12 og 09.T3 efter vedtagelsen af tilleeg nr. 20. Det rgde skraverede felt viser
udvidelsen af boligrammen 09.B12. Det mgrke skraverede felt viser reduceringen af 09.T73.

Forhold til retningslinjer i Kommuneplan 2017-2029
Tilleegget vedrgrer fglgende retningslinjer i kommuneplanen:
5.3.3 - Jordbrugsomrader

Indenfor en del af planomradet er der udpeget Jordbrugsomrade. Retningslinjen 5.3.3 for
jordbrugsomrader angiver at hensynet til jordbrugserhvervene skal varetages i balance med
hensynet til de gvrige aben landinteresser og byudviklingsinteresser. | kommuneplantillaegget
vil jordbrugsomradet blive opheaevet indenfor planomradet.
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lllustrationen viser jordbrugsomraderne.

5.1.2 Storre sammenhaengende landskaber

Ifalge kommuneplanen bgr beskyttelse og udvikling af seerlige landskabsveerdier prioriteres
inden for de stgrre sammenhangende landskaber, herunder synlighed og oplevelse af
landskabernes geologiske og kulturhistoriske forteelling, seerlige naturveerdi samt veerdi som
rekreativt landskab.

I de stgrre sammenhaengende landskaber kan der ske byudvikling i respekt for
landskabsveerdierne. Ved byudvikling bgr planleegningen af byranden sikre, at by og landskab
integreres og tilsammen tilpasses det omgivende landskabs karakter.

I lokalplanlaegningen sikres der bebyggelsesregulerende bestemmelser og bestemmelser om
terreenregulering. Terraenregulering skal ske med hensyn til landskabspavirkningen, saledes at
terreenregulering mindskes mest muligt. Desuden bliver der taget hgjde for overgangen
mellem boligomradet og landskabet for at skabe en blgd overgang.
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lllustrationen viser stgrre sammenhangende landskaber.

kalogiske forbindel

I falge kommuneplanen skal planleegning og administration vedrgrende arealanvendelse og
tilstanden i de gkologiske forbindelser forbredre levesteder og spredningsmuligheder for de
planter og dyr som forbindelserne skal sikre.

I lokalplanleegningen tages der hensyn til levesteder og spredningsmuligheder, ved
fastseettelse af bestemmelser, som regulerer friomrader og udstykningsmuligheder. Der er tre
mindre overlap mellem Lokalplanomradet og den gkologisk forbindelse omkring Mastrup Baek
og tillgb. De tre overlap er resultat af korttekniske forskydninger og ungjagtigheder (i den
vejledende indtegning af 8§ 3 beskyttede naturtyper, som indtegningen af gkologiske
forbindelser er indtegnet pa baggrund af). De tre overlap har veeret i almindelig
landbrugsmaessig drift i artier og har derfor ikke i praksis haft funktion/veerdi som gkologisk
forbindelse.
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Illustrationen viser de gkologiske forbindelser.

Geeldende lokalplaner og byplanvedtaegter

Lokalplanomradet er omfattet af den eksisterende Lokalplan 318.

Den eksisterende lokalplan opheeves i sin helhed indenfor det omrade, som er omfattet af
neerveerende lokalplan, i forbindelse med byradets endelige godkendelse af Lokalplan 329.
Zoneforhold

Stgrstedelen af lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres med lokalplan nr. 329 til
byzone. Det areal, der udleegges til stgjafskeermning syd for den kommende boligbebyggelse,
forbliver dog i landzone.
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Lokalplanomradets fordeling mellem landzone(mgrkegrd) og byzone.

Miljgvurdering
Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal der
udarbejdes en miljgvurdering, hvis gennemfarelsen af lokalplanen ma antages at kunne fa en
vaesentlig positiv eller negativ indvirkning pa miljget. Formalet hermed er at sikre et hgjt
miljgbeskyttelsesniveau og at bidrage til at integrere miljghensyn ved udarbejdelse og
vedtagelse af planer, som kan pavirke miljget veesentligt.

Rebild Kommune har pa baggrund af en screening af lokalplanen konkluderet, at planforslaget
kan fa en sadan indvirkning pa miljget, at der skal foretages en miljgvurdering efter samme
lovs § 8, stk. 1. Miljgrapport var vedlagt lokalplanforslaget og kommuneplantilleegget da
planerne var i offentlig haring.

Emnerne belyst i miljgrapporten er:

e Stgj fra trafik og virksomhed

e Regnvandshandtering og pavirkning af grundvand

e Vurdering af nedsivningens pavirkning af grundvandet

e \urdering af skybrudsveje og placering af bebyggelsen

e \urdering af Mastrup Baek ved udledning af overfladevand

e \/urdering af placering af regnvandsbassin

e Lugt fra landbrugsejendomme

Ved planernes endelige vedtagelse er miljgvurderingen blevet udbygget med en
sammenfattende redeggrelse. Den sammenfattende redeggrelse redeggare for:

- hvordan miljghensyn er integreret i planerne,
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- hvordan miljgvurderingen og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen er taget i
betragtning,

- hvorfor planerne er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der er behandlet og

- hvorledes kommunen vil overvage de veesentlige miljgpavirkninger, som planen eller
programmets relisering forventes at ville afstedkomme.
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Kulturforhold
Kirkebyggelinje

Planomradet er ikke omfattet af kirkebyggelinjer.

Stavring kirke ligger ca. 2,1 km nord for lokalplanomradet. Ca. 1,0 km mod gst ligger Buderup
ddekirke, der ikke er i brug som kirkerum, men benyttes til udstillinger mv. Ingen af kirkerne
er synlige fra lokalplanomradet.

Sten- og jorddiger

Langs Hgje Stegvrings nordlige afgreensning findes en digestraekning, der markerer den gamle
ejerlavsgraense. Digerne bergrer ikke det aktuelle omrade under lokalplan 329.

Fortidsminder

I den nordligste del af Hgje Stagvring er der registreret to gravhgje og et omrade med
hulvejsspor. Disse tre fortidsminder er alle omfattet af en 100 meter beskyttelseszone jf.
Naturbeskyttelsesloven. Der er ikke registreret jordfaste fortidsminder indenfor eller i
umiddelbar nzerhed af lokalplanomradet.

Fredninger

Lokalplanomradet er nabo til en landskabsfredning fra 1985 omkring Mastrup Baek.
Fredningens formal er at "bevare og pleje de landskabelige og naturhistoriske vaerdier, der
knytter sig til Mastrup Beek som et uforstyrret vandlgb med et omgivende landskab af
overvejende abne arealer.” Af fredningen fremgar det, at der ikke ma foretages
terreenaendringer, tilplantninger eller opfgres yderligere bebyggelse indenfor fredningen.

Arkeeologi

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkseologiske kulturarv. Forud for
iveerkseettelse af jordarbejdet skal Museumslovens 8§ 25-27 iagttages. Disse bestemmelser
vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver
bygherren mulighed for at fa en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk
betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, f.eks. knogler fra mennesker eller
dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanleeg, koncentrationer af traekul og
ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til
Nordjyllands Historiske Museum.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Nordjyllands Historiske Museum om at tage stilling til, hvorvidt
arbejdet vil bergre veesentlige fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger,
komme med en udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet,
mens udgiften til en eventuel starre forundersggelse afholdes af bygherren eller den, for hvis
regning jordarbejdet udfares, jf. Museumslovens § 26, stk. 1.

Nordjyllands Historiske Museum har i efteraret 2019 foretaget arkseologiske undersggelser i
lokalplanomréadet. Der er i forundersggelsen patruffet fire fundomrader med bebyggelse,
sandsynligvis fra yngre bronzealder eller zldre farromersk jernalder. Alle fire omrader er
feerdigundersggt og frigivet til byggeri.
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Naturforhold
Natura 2000 og bilag 1V arter

Neermeste Natura 2000 omrade er habitatomradet omkring Lindenborg Adal, nr. 18 Rold Skov,
Lindenborg Adal og Madum Sg. Det ligger ca. 0,86 km fra lokalplanomradet. Pga. afstanden
vurderes det ikke, at lokalplan nr. 329 vil kunne medfgre en vaesentlig pavirkning af arter og
naturtyper indenfor Natura 2000 omradet.

En reekke dyr omfattet af Naturbeskyttelseslovens §29a og habitatdirektivets bilag IV kan have
levested, fgdesggningsomrade eller sporadisk opholdssted i eller omkring lokalplanomradet.
Rebild Kommune er ikke bekendt med konkrete yngleforekomster i omradet, og det vurderes
ikke, at planen vil kunne skade eller gdelaegge eventuelle yngle- eller rasteomrader.

Beskyttet natur

Lokalplanomradet bestar af landbrugsjord i almindelig omdrift. Lokalplangreensen falger
afgreensningen af de beskyttede naturareal omkring Mastrup Baek og tillgb til Mastrup baek
umiddelbart vest for lokalplanomradet. Ved afgreensningen af regnvandsbassinet er der
registeret 83 beskyttet natur, men lokalplanen eendre ikke pa de allerede geeldende forhold
indenfor dette omrade. Selve lokalplanen vurderes ikke at pavirke de forskellige typer af
beskyttet natur.

Omradet omkring adalen, hvor der er registreret eng og overdrev jf. §3, indgar samtidig i en
udpeget gkologisk forbindelse.

Abeskyttelseslinje

Der er ikke abeskyttelseslinje omkring vandlgbet, Mastrup baek og tillgbet til Mastrup baek,
men de er registreret som beskyttet vandlgb.
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Tekniske forhold

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal trafikbetjenes fra Hobrovej via den eksisterende tilslutning.
Fordelingsvejen skal saledes betjene bade Etape 2 og Etape 3 af Hgje Stevring. Lokalplan nr.
329 bygger i gvrigt videre pa principperne for vejstrukturen i Lokalplan nr. 318.

Langs den interne fordelingsvej anlaegges cykel-/gangstier. Fra lokalplanomradet er der
cykel-/gangstier op igennem naerliggende boligomrader. Lokalplanomradet ligger ud mod
Hobrovej og der er bade stiforbindelser og busforbindelser til Stavrings midtby, hvor der er
butikker, offentlige og private servicefunktioner og jernbanestationen, der er knudepunkt for
busser og tog. Via Hobrovej kan cyklister og gdende ogsad komme ind til skoler og byens
gymnasium.

Der skal anleegges mindst 2 p-pladser pr. bolig, og ved aben-lav bebyggelse skal det ske pa
egen grund. Ved teet-lav bebyggelse, herunder fritliggende teet-lav, kan det ske indenfor det
respektive delomrade, og her skal mindst én af pladserne vaere uden overdaekning. Safremt
teet-lav bebyggelsen udstykkes skal der etaberes 2 p-pladser pa hver grund.

Iht. lokalplanens bestemmelser ma der ikke henstilles bade, campingvogne, uindregistrerede
karetgjer, lastbiler o.l. pa de ubebyggede arealer. Bestemmelserne geelder ikke for vejarealer,
da disse reguleres af feerdselsloven.

Rebild Kommunes parkeringsbekendtggrelse om standsning og parkering pa veje og pladser i
byer regulerer, hvor la&enge, man ma parkere lastbiler, pAhaengsvogne, campingvogne, trailere
o.a. pa veje og pladser. Parkeringsbekendtggrelsen kan ses pa Rebild Kommunes hjemmeside.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger jf. varmeplanen for Rebild Kommune udenfor Stgvring Varmeveerks
forsyningsomrade. Lokalplanomradet forventes overfart til veerkets forsyningsomrade pa
baggrund af et projektforslag efter varmeforsyningsloven.

Ifglge varmeforsyningsloven skal der udarbejdes et projektforslag for kollektive
varmeforsyningsanlaeg, der belyser mulighederne for at forsyne omradet med energi til
opvarmningsformal.

Elforsyning

Lokalplanomradet elforsynes fra N1 A/S.

Vandforsyning

Ifglge Vandforsyningsplanen for Rebild Kommune skal lokalplanomradet forsynes fra Stavring
Vandveerk.

Der er registreret 3 vandboringer i umiddelbar naerhed af planomradet. Disse er alle omgivet
af en 25 meter beskyttelseszone. Stgrre feelles faskiner, fx i forbindelse med teet-lav
bebyggelse kan ikke godkendes indenfor en afstand af 300 meter fra boringerne, mens sma
spredte faskiner fx i forbindelse med en parcelhusudstykning ikke vil veere udelukket.

Spildevandsforhold

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Rebild Kommunes spildevandsplan. Der udarbejdes
derfor et tilleeg til spildevandsplanen.

Regnvand fra tage, terrasser, indkgrsler og lignende faste belaegninger skal nedsives pa egen
grund. Der opfordres til vandgennemtreengelige materialer pa terrasser, stier mv. Det kan
veere greesarmering, grus, pikstensbelaegninger el.l. beleegning med brede fuger. Det kan ogsa
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ske ved at nedgrave faskiner eller etablere regnbede, som i visse perioder er tgrre og andre
perioder vade. Der findes forskellige Igsninger, som skal tilpasses den enkelte grund og det
enkelte byggeri.

Anlaegget pa den enkelte grund skal have sa stor kapacitet, at den regn, som falder pa
grunden kan nedsive.

Regnvand fra veje skal handteres separat fra gvrigt regnvand. Vandet skal renses og forsinkes
inden udledning til vandlgb via regnvandsbassin.

Skybrudsveje skal handteres indenfor lokalplanomradet, og i lokalplanen fastleegges det, at
stier og veje skal anleegges mindst 10 cm under niveau for indkgrsel til private ejendomme.

I miljgvurderingen vurderes det realistisk at lede skybrudsvand hensigtsmeessigt ud af
omradet ved at benytte lokalplanens stiudleeg. Generelt vurderes vanddybden i
skybrudsvejene ikke at ville overstige 10 cm, medmindre der foretages vaesentlige
reguleringer i forhold til det nuveerende terraen. Flere steder vil det dog veere ngdvendigt at
lede vandet i den rigtige retning hen imod stierne.

Spildevand bliver afledt til en spildevandsledning, der forlgber i Hobrovej gst for
lokalplanomradet, og transporteret til rensning i Aalborg Kommune pa Aalborg Renseanlzeg
Vest.

POL-ledning

Forsvarets olieledning VESTBJERG — DURUP forlgber gennem omradet. Fgr et projekt omkring
militeere olieledningers tracé ivaerksaettes, skal der fremsendes tegninger og andet relevant
materiale til Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse, Arsenalvej 55, 9800 Hjgrring. Anleegget
ma ikke igangseettes, fgr der foreligger en godkendelse af projektet fra Forsvarsministeriets
Ejendomsstyrelse.
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Miljgforhold

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet ligger i et omrade med almindelige drikkevandsinteresser. Omradet er
udpeget som nitratfglsomt indvindingsomrade og er omfattet af Indsatsplan Stgvring —
Torsted.

Lokalplanomradet ligger udenfor OSD (Omrade med Seaerlige Drikkevandsinteresser), men
indgar i indvindingsoplandet til Stgvring Vandveerks Syd kildeplads ved Buderupholm.
Grundvandet er sarbart mod forurening fra overfladen i omradet, og der skal ske en generel
beskyttelse af grundvandet, bdde mod eksisterende og nye forureningskilder. Veje skal derfor
befeestes med fast belaegning, sa regnvandet opsamles og handteres ved rensning og
forsinkelse inden udledning til vandlgb. Forsinkelsesbassinet skal kunne handtere
forureningsgraden af overfladevandet fra vejene i lokalplanomradet.

For at beskytte grundvandet er der etableret en vaskeplads i Etape 2, nord for
lokalplanomradet, hvor bilvask i Hgje Stgvring skal finde sted. Derved kan vandet fra bilvask
opsamles og handteres som spildevand. Al bilvask i omradet skal sdledes forega pa
vaskepladsen. Der tinglyses en servitut med forbud mod bilvask i omradet bortset fra pa
vaskepladsen.

Ligeledes for at beskytte imod forurening af grundvandet indeholder lokalplanen en
bestemmelse om, at der ikke m& anvendes bly, zink og kobber til tage og nedlgbsraor.

Desuden tinglyses der i lighed med Etape 1 og Etape 2 en servitut for hele lokalplanomradet
med forbud mod brug af pesticider og kunstggdning. Det forventes, at Rebild Kommune bliver
pataleberettiget.

| den ledsagende miljgrapport redeggres der neermere for grundvandsforholdene.

Forurening

Der er ikke mulighed for etablering af erhvervsvirksomheder og veerksteder i omradet, hvorfor
der ikke af den grund vil opsta forureningsforhold i omradet, der kan pavirke omgivelserne.
Der kan etableres de saedvanlige erhverv i boligen, som fodklinik, frisgr, revisor og lignende,
nar boligens preeg af bolig ikke forandres, nar det ikke skaber veesentlig trafik, og nar
skiltningen er diskret og kun boligens ejer er beskeaeftiget.

Det naermeste erhvervsomrade ligger pa hjgrnet af Hobrovej og Buderupholmvej.
Kommuneplanrammen giver her mulighed for virksomheder i miljgklasse 2-4, for hvilke de
vejledende afstandskrav til boliger er 20m - 100m og dermed uden konsekvens for
lokalplanomradet.

Stoj

P& ejendommen Hobrovej 172, der greenser op til lokalplanomradet, ligger en virksomhed, hvis
aktiviteter affader behov for stgjdeempning. Der er tale om en busgarage, hvor stgjen fra
busserne kan overskride Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier. PA nedenstaende to kort
vises beregninger for virksomhedsstgjen, og hvor greenseveerdierne er overholdt med
stgjafskeermning pa 3 meter med en kronebredde pa 1 meter.
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Stgjudbredelse fra Olesens Busser i 1,5 meter over terraen i natperioden med 3 meter hgj stgjvold ved
Olesens Busser.

Et mindre areal beliggende inde p& en af boliggrundene i delomrade 2 er stgjbelastet. Det
vurderes ikke at veere et problem, da resten af grunden har privat opholdsareal som ikke er
stgjbelastet. Indenfor dette omrade, vil der ikke kunne veere opholdsareal.

Der er ogsa blevet beregnet pa maksimalstgjen om natten. Maksimalstgjgreensen er 50 dB(A),
og det er overholdt overalt pa lokalplanomradet.
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Maksimalstgjberegningen fra Olesens Busser.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er det undersggt, hvilke dele af
lokalplanomradet der kan blive udsat for trafikstgj over greenseveerdien pa 58 Lden dB (A). For
at stgjgreenseveerdierne kan overholdes skal der etableres en 4 meter hgj stgjafskeermning
mod Hobrovej. P4 nedenstaende kort ses greenseveerdierne efter etablering af
afveergeforanstaltninger.
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lllustrationen viser udbredelsen af trafikstgj fra Hobrovej og Ny Nibevej ind i boligomradet med en 4
meter hgj stgjvold etableret ud for Hobrovej. Udbredelsen er vist i hgjden 1,5 meter over terreen.

I den ledsagende miljgrapport redeggres der neermere for de naevnte forureningsforhold.

Lugt

Der er foretaget en kortlaegning af lugtudbredelsen omkring to husdyrbrug beliggende syd for
lokalplanomradet. Lokalplanens sydlige afgreensning er fastlagt saledes, at lokalplanomradet
ikke udsaettes for en lugtpavirkning, der overstiger greensen pa 5 OU/m3.

I den ledsagende miljgrapport redeggres der naermere for de naevnte forureningsforhold.
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OML Hobrovej 186
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Lugtemision fra husdyrbrug pa Hobrovej 186.
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Lugtemision fra husdyrbrug pa Hobrovej 187.
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Jordforurening

P& ejendommen Hobrovej 172, der greenser op til lokalplanomradet, er der registreret en
jordforurening.

Der er ikke ejendomme indenfor lokalplanomradet, som er omfattet af Region Nordjyllands
liste over ejendomme, som er kortlagt eller uafklarede i henhold til jordforureningsloven.

Jordforureningsloven klassificerer arealer som ligger i byzone, jf. planlovens § 34, som et
omrade, der kan veere lettere forurenet.

Hvis kommunen har viden om, at et starre sammenhangende omrade, der skal inddrages i
byzone, ikke er lettere forurenet, kan kommunen undlade at inddrage omradet i
klassificeringen. Kommunen har valgt ikke at inddrage omradet i omradeklassificeringen, da
kriterierne for at undlade at inddrage et omrade er opfyldt.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder konstateres en forurening, skal arbejdet
straks standses og Rebild Kommune underrettes, jf. miljgbeskyttelseslovens § 21 og
jordforureningslovens § 71.

Dyrehold

Der er greessende heste pa arealer, der stgder umiddelbart op til lokalplanomradet, men der er
ikke ejendomme med dyrehold indenfor lokalplanomradet.
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Servitutter

Der er ved udarbejdelsen af lokalplanen gennemfgrt en servitutgennemgang.
Der ophaeves ingen servitutter, som fglge af denne lokalplan.

Ejere, bygherrer og deres radgivere bar sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmeerksom pa, at ikke alle rgr,
kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, forinden
jordarbejder pabegyndes.

Servitut med lgbenummeret 08.05.1970-920733-76 for oversigtforholdene pa privat feelles vej
som er placeret pa matr. 1hv, Buderupholm Hgd., Buderupholm fjernes. Ejendommen vil fa
adgang fra det nye boligomrade.

Der er en servitut, som indeholder en vejbyggelinje ved Hobrovej. Der ma ikke opferes
bygninger eller udfgres andre faste anleeg af nogen art i en afstand fra vejens midtlinje af
mindre end 17,5 m.

Der tinglyses servitut i omradet med forbud mod brug af pesticider og kunstgedning og forbud
mod bilvask i omradet bortset fra pa den indrettede vaskeplads.
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Tilladelser eller dispensationer efter
anden lovgivning

Landbrugspligt

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. Der ma derfor ikke foretages sendringer af
eksisterende forhold, fgr Landbrugsstyrelsen har godkendt, at landbrugspligten opheeves.

Opheaevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med Geodatastyrelsens godkendelse af
udstykningen. Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med opheaevelsen af landbrugspligten stille
betingelser i medfer af Landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afhaendelse af
ejendommens gvrige jorder til sammenlaegning med anden landbrugsejendom.

Vejanlaeg

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan
have veesentlig betydning for feerdsel, sikkerhed og afvikling, jf. feerdselslovens 8100.
Kommunen skal godkende nye overkgrsler, nye veje og stier m.m. jf. vejloven. Tilladelse ftil
overkgrsler til de enkelte grunde vil blive givet i forbindelse med byggetilladelsen.

Byggeloven

Opfarelse af ny bebyggelse og sendret anvendelse af eksisterende bebyggelse kreever som
udgangspunkt tilladelse efter byggelovgivningen.

Miljgbeskyttelsesloven

Udledning af overfladevand til Mastrup Baek kreever tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven.

Godkendelse af brug af regnvand

Tag- og overfladevand skal nedsives pa egen grund. Der skal ansgges om
nedsivningstilladelse.

Jf. § 9.3. Kan regnvand fra tage, hvor det er teknisk muligt, opsamles og genanvendes til
toiletskyl, vaskeri, vanding og lignende egnede formal. | disse tilfeelde skal det beskrives i
byggeansggningen. Kommunalbestyrelsen kan ikke i henhold til geeldende lovgivning pa
omréadet give tilladelse til brug af regnvand til WC-skyl og tgjvask i institutioner for bgrn under
6 ar (fx private og/eller offentlige dagplejer, vuggestuer og bgrnehaver).

Rebild Kommune kan stille vilkdr om etablering af foranstaltninger for rensning af
overfladevandet for grundvandstruende stoffer, hvis dette vurderes ngdvendigt. Det vil
eksempelvis kreeve opsamling og bortskaffelse af vandet fra rensning af tag eller solpaneler
efter gaeldende regler i omradet.

Museumsloven

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkeeologiske kulturarv. Forud for
iveerkseettelse af jordarbejdet skal museumslovens 88 25-27 iagttages. Disse bestemmelser
vedrgrer arkeeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Loven giver
bygherren mulighed for at f4 en udtalelse om sandsynligheden for fund af arkaeologisk
betydning samt information om de finansieringsmaessige forhold.

Findes der under jordarbejdet alligevel spor af fortidsminder, fx knogler fra mennesker eller
dyr, flint- eller metalredskaber, lerkarskar, stenanleeg, koncentrationer af traekul og
ildpavirkede sten m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til museet. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til
Nordjyllands Historiske Museum.
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Ekspropriation til virkeligggrelse af en
lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af
veesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan og for varetagelse af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens & 73 kun ske ifglge
lov, hvor almenvellet kraever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en
ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for
realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den
konkrete situation.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse fglges de processuelle regler for ekspropriation i
vejloven. En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen
herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter
planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger rammerne
for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne fastleegges i henhold til
Lov om planleegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med de grundleeggende principper i lokalplanen.
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1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanen har til formal

e at give mulighed for at anvende omradet til aben-lav og teet-lav boligbebyggelse,
® at fastleegge beliggenhed og retningslinjer for brugen af feelles opholds- og friarealer,
e at udleegge arealer til fordelingsvej, boligveje og stier,

e at overfgre starstedelen af lokalplanomradet fra landzone til byzone.
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2. Omrade- og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Ad Lokalplanens omrade

De fleste af ejendommene indenfor planomradet er omfattet af landbrugspligt og ma
drives landbrugsmaeessigt efter landbrugslovens regler, indtil de tages i brug til det,
lokalplanen bestemmer.

2.2 Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres til byzone ved planens endelige
vedtagelse.

Den del af arealet til stgjafskeermning, der ligger syd for en gstlig forleengelse af
delomrade 3's sydgraense pa Kortbilag 2, forbliver dog i landzone.

Ad Zoneforhold

Fordelingen mellem landzone og byzone efter lokalplanens vedtagelse kan ses pa
nedenstaende kort.

Lokalplanomréadets fordeling mellem landzone (mgrkegrd) og byzone.

2.3 Opdeling i delomrader
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Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1, 2, 3, 4, 5 og 6 som vist pa Kortbilag 2.
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3. Omradets anvendelse

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til boligformal, i form af dben-lav - og forskellige former for
teet-lav boligbebyggelse med tilhgrende veje, stier og feellesarealer og -anleeg.

Inden for lokalplanomradet ma der opfares mindre anleeg til omradets tekniske forsyning.

Ad Anvendelse

Der ma ikke drives erhverv indenfor lokalplanomradet. Dog ma der i forbindelse med den
enkelte bolig drives erhverv, hvis ejendommen og kvarterets preeg af boligomrade
fastholdes. Erhverv, der seedvanligvis kan udgves i forbindelse med en bolig, er f.eks.
frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed og lignende liberale erhverv
samt dagpleje og lignende under forudsaetning af, at

e dette ikke ved stgj, trafik, parkering eller andre ulemper er til gene for de
omkringboende,

e aktiviteten pa ejendommen skal drives af ejendommens beboere uden fremmed
medhjeelp,

e omradets preeg af boligkvarter bibeholdes (herunder bygningens udformning,
indretning af ubebyggede arealer, hegnsforhold, skiltning og lignende).

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anleeg til lokalplanomradets egen
forsyning samt mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

3.2 Anvendelse, delomrade 1

Delomradet m& kun anvendes til helarsboliger i form af aben-lav boligbebyggelse. Der ma
kun opfgres og indrettes én bolig pa hver grund, og der kan ikke opferes dobbelthuse.
Ad Anvendelse, delomrade 1

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anleeg til lokalplanomradets egen
forsyning, og mindre bygninger og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

3.3 Anvendelse, delomréade 2

Delomradet ma kun anvendes til helarsboliger i form af enten aben-lav eller teet-lav
boligbebyggelse eller fritliggende teet-lav boligbebyggelse forstdet som huse pa sma
grunde. Der ma kun etableres en af disse boligtyper inden for delomradet. Hvis
delomradet udstykkes, ma der kun opfares og indrettes én bolig pa hver grund.

Ad Anvendelse, delomrade 2

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anleeg til lokalplanomradets egen
forsyning, og mindre bygninger og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.
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3.4 Anvendelse, delomrade 3

Delomradet m& kun anvendes til helarsboliger i form af enten aben-lav eller teet-lav
boligbebyggelse eller fritliggende teet-lav boligbebyggelse forstdet som huse pd sma
grunde. Der ma kun etableres en af disse boligtyper inden for delomradet. Hvis
delomradet udstykkes, ma der kun opfgres og indrettes én bolig pa hver grund.

Ad Anvendelse, delomrade 3

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets egen
forsyning, og mindre bygninger og anleeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

3.5 Anvendelse, delomréade 4

Delomradet ma kun anvendes til tekniske anlaeg. For den nordvestlige del af Delomrade 4
geelder det et regnvandsbassin og for den del af delomradet, der ligger langs Hobrovej og
den sydgstlige del af lokalplanomradet geelder det stgjafskeermning i form af vold.

3.6 Anvendelse, delomréde 5

Delomradet m& kun anvendes til faelles opholds- og friareal for lokalplanomradets boliger.

3.7 Anvendelse, delomréde 6

Eksisterende enfamiliehus.

Side 35



Lokalplan nr. 329 (Vedtaget)

4. Udstykning

4.1 Udstykning

Udstykning af delomrade 1 skal foretages i princippet som vist pa kortbilag 2. Udstykning
af delomrade 2 og 3 skal foretages i princippet som vist pa kortbilag 2, hvis det anvendes
til dben-lav, parcelhusbebyggelse. To eller flere grunde ma ikke laegges sammen.

Hvis delomrade 2 og 3 udstykkes til taet-lav bebyggelse, skal grundstgrrelserne i §4.2
overholdes ved udstykning.

De feelles opholds- og friarealer i delomrade 1, 2 og 3, ma ikke udstykkes.

Lokalplanens 84 geelder ikke for matr. nr. 1bq Buderupholm Hgd., Buderup. Matr.nr. 1bq
Buderupholm Hgd., Buderup ma ikke udstykkes.

4.2 Grundstgrrelser

I delomrade 1 skal grundene udstykkes med en grundstgrrelse pd mellem 750 m2 og
1399 m=2. Til beregning af den enkelte grunds areal kan ikke medregnes grundens andel i
feelles opholdsarealer.

Hvis delomraderne 2 og 3 udnyttes til &ben-lav bebyggelse skal grundene udstykkes med
en grundstgrrelse pa mellem 750 m2 og 1399 m2. Til beregning af den enkelte grunds
areal kan ikke medregnes grundens andel i feelles opholdsarealer.

Hvis delomraderne 2 og 3 udnyttes til teet-lav bebyggelse, skal delomraderne kunne
udstykkes i enkeltparceller med en grundstgrrelse pa mellem 250 m2 og 500 m=2. Til
beregning af den enkelte grunds areal kan ikke medregnes grundens andel i feelles
opholdsarealer.

Hvis delomraderne 2 og 3 udnyttes til fritliggende teet-lav bebyggelse (huse pa sma
grunde) skal delomradet kunne udstykkes i grunde pa mellem 400 og 500 m2. Til
beregning af den enkelte grunds areal kan ikke medregnes grundens andel i feelles
opholdsarealer.

4.3 Tekniske anleeg

Tekniske anlaeg til omradets forsyning, feellesarealer, veje og ligneden er ikke omfattet af
bestemmelserne under §4.
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5. Veje, stier og parkering

5.1 Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Hobrovej via fordelingsvejen i den
eksisterende del af boligomradet Hgje Stevring. | princippet som vist pa kortbilag 2.

Fordelingsvejen skal foruden lokalplanomradet ogsa forsyne matr.nr. 1bg, Buderupholm
Hgd., Buderup.

5.2 Veje

Fordelingsvejen A-B, skal udleegges med kgrebaner p4 7 m samt en cykelsti pa 1,8 m,
fortov p& 1,5 m og en rabat pa 1,9 m i begge sider. | alt 17,40 m. Der kan plantes
allé-treeer langs vejen, men udenfor vejudleegget.

Boligvejene skal udleegges med et samlet udleeg pa mindst 8,5 m, hvoraf min. 5,5 m
kgrebane. | den ene side af vejen skal der anleegges 1,25 m graesrabat, i den anden side
1,75 m greesrabat med opstammede allétreeer. Boligvejene pa kortbilag 2 i delomrade 2
og 3 skal kun udleegges, hvis delomraderne udnyttes til aben-lav bebyggelse.

Veje skal befeestes med fastbeleegning, sa regnvandet opsamles og handteres ved
rensning og forsinkelse inden udledning til vandlgb.

Der skal etableres vendepladser for enden af evt. blinde veje. Vendepladser skal etableres
efter de til enhver tid geeldende vejregler.

Der ma kun veere 1 indkarsel/overkgrsel pr. grund i en bredde af maks. 6 m.

5.3 Stier

Feelles stier udleegges i princippet som vist pa kortbilag 2. Feelles sti a-b udlaegges i en
bredde af mindst 6 meter. De resterende stier i omradet udleegges i en bredde af mindst 4
meter og anleegges med mindst 1,5 m grusbelaegning.

Der skal etableres forbindelse i form af en sti eller andet grgnt areal mellem det igennem
lokalplanomradet diagonalt forlgbende gregnne tracé indenfor delomrade 5 og det grgnne

areal leengst mod syd i delomrade 2.

Stier og veje etableres mindst 10 cm under niveau for indkgrsel til private ejendomme for,
at handtere skybrudsveje.

Der kan etableres en trampesti indenfor delomrade 4.

Ad Stier

Med "i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbindelse med den endelige
fastleeggelse af stiforlgbet.
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lllustrationen viser en principtegning over hvordan stierne, kan lede skybrudsvejene ud fra
omradet. Principtegningen er udarbejdet ud fra anvendelseskort 1.

lllustrationen viser en principtegning over hvordan stierne, kan lede skybrudsvejene ud fra
omradet. Principtegningen er udarbejdet ud fra anvendelseskort 2.

5.4 Parkering
Ved aben-lav bebyggelse skal anleegges mindst 2 p-pladser pr. bolig pa egen grund.
Ved teet-lav bebyggelse, herunder fritliggende teet-lav, kan det ske indenfor det

respektive delomrade, og her skal mindst én af pladserne vaere uden overdeekning.
Safremt teet-lav bebyggelsen udstykkes skal der etaberes 2 p-pladser pa hver grund.
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5.5 Overfladevand

Vejvand skal ledes til regnvandsbassin.
Tag- og overfladevand fra parceller skal nedsives pa egen grund.

Ad Overfladevand

Nedsivningen kreever seerskilt tilladelse. Konkret placering og udformning af
nedsivningsanleeg fastleegges i forbindelse med det enkelte byggeprojekt.
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Byggelinjer

Langs de pa kortbilag 2 angivne fordelingsveje og boligveje paleegges en byggelinje 5 m
fra vejskel i hele grundens bredde. Indenfor byggelinjearealet, ma der ikke opfgres nogen
form for bebyggelse eller ske oplag. Undtaget herfra er postkasser og affaldsbeholdere,
der ma placeres indenfor byggelinjen og afskeermes, men ikke overdeekkes.

Delomrade 1: Ny bebyggelse ma ikke placeres neermere vejskel end 5 m og med en
afstand pa mindst 2,5 m til nabo- og bagskel. Bebyggelsen ma ikke opfgres neermere skel
mod adalen og regnvandsbassinet end 10 m.

Delomrade 2 og 3: Ved aben-lav ma ny bebyggelse ikke placeres naermere vejskel end 5
m og med en afstand pa mindst 2,5 m til nabo- og bagskel.

Delomrade 2 og 3: Ved teet-lav bebyggelse er byggelinjen som vist pa kortbilag 3. Den
primeere bebyggelse skal holde 5 meter fra vejskel. Sekundeere bebyggelse har ingen
byggelinje ved teet-lav bebyggelse.

6.2 Facadelinjer

Altaner ma hgjst ligge 0,5 m foran de primaere facadelinjer. Altaner, tagterrasser og
lignende ma ikke etableres pa sekundaere bygninger. Tagterrasser ma ikke etableres pa
taget af 1. sal. Delomrade 6 er ikke omfattet af denne bestemmelse.
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; Max0,5m

I
I
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: Altan
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6.3 Bebyggelsesprocent

Ved aben-lav bebyggelse ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30% for den enkelte
grund.

Ved teet-lav bebyggelse, herunder fritliggende taet-lav, ma bebyggelsesprocenten ikke
overstige 40% for den enkelte grund. i tilfeelde af udstykning kan den enkelte grunds
andel af feellesarealer ikke indgd i beregningen af bebyggelsesprocent.

6.4 Bygningshgjde

Delomrade 1:

P& grunde markeret med gren pa nedenstaende kort ma bebyggelsen opfgres i maks. 1
etage og i en facadehgjde pa maks. 5 m over kote i vejskel. Hvor terraenet ggr det muligt,
kan bebyggelsen opferes i op til 2 etager. Facadehgjden mod &dalen ma ikke overstige 7,5
m malt fra naturligt terreen.

P& grunde markeret med rgd pa nedenstadende kort ma bebyggelse opfares i maks. 1
etage med en facadehgjde p& maks. 5 meter fra naturligt terreen. Hvor terreenet ggr det
muligt kan der mod vejen opfares i op til 2 etager, hvis facadehgjden ikke overstiger 7,5
meter malt fra kote i vejskel.

P& grunde markeret med lilla pd nedenstdende kort ma bebyggelsen opfares i op til 2
etager og i en hgjde pa maks. 8,5 m fra naturligt terreen.

A

77/ 77X —
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.

lllustrationen viser grundene i delomrade 1 og farverne viser sammenhangen til bestemmelsen.

Side 41



Lokalplan nr. 329 (Vedtaget)

Skel

Skel

e ll— Resterende grunde i delomrade 1

Grunde som vender mod adalen
lllustration viser princippet over facadehgjderne i delomrade 1 indenfor grunde markeret med red

og gren.

Delomrade 2 og 3: Ny bebyggelse ma opferes i op til 2 etager og i en hgjde pa max 8,5 m
fra naturligt terraen.

T

+

Sokler ma ikke veere synlige i en hgjde pa mere end 0,5 m over feerdigt terraen.

6.5 Depot

Ved teet-lav boliger skal der sikres plads til opbevaring af stgrre brugsgenstande, f.eks.
cykler, barnevogne og rollatorer. Der skal opfares mindst 6 m2 opbevaringsrum/pulterrum
per bolig ved boliger med et bruttoetageareal under 100 m2, og mindst 9 m?
opbevaringsrum/pulterrum per bolig ved boliger med et bruttoetageareal pa 100 m? eller
mere.

Hvis der laves feelles cykelparkeringskeaelder eller -skur med mulighed for aflasning med
plads til mindst 1 cykel per bolig, skal der kun opferes hhv. 5 eller 8 m2
opbevaringsrum/pulterrum per bolig.

Opbevaringspladsen kan opdeles i flere rum, hvor hver opbevaringsrum/pulterrum skal
veere mindst 3 mZ2.

Der skal veere niveaufri adgang til depotrum fra det fri.

Ad Depot

Arealkravet til opbevaringsrum/pulterrum er udvendige mal.
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7. Bebyggelsens ydre fremtraaden

Lokalplanens § 7 geelder ikke for bebyggelsen p& matr.nr. 1bg Buderupholm Hgd.,
Buderup

7.1 Bebyggelsens udseende generelt

Sekundaer bebyggelse skal opfgres enten i samme materialer som boligen eller i metal
eller tree, og skal fremsta i materialernes naturlige farve eller males sort.

Drivhuse er undtaget denne bestemmelse.

7.2 Facader

Facader kan fremsta som blank mur i skiffer eller teglsten, der kan vandskures eller
kalkes. Facader kan ogsa fremstd malede eller pudsede. Facader skal fremsta i
materialernes naturlige farve eller fremsta i farverne hvid, gra eller sort.

Mindre bygningsdele (maks. 50 % af bygningen) kan udfgres i andre materialer, fx.

metal, glas og sten. Facader pa boligen ma dog maksimalt udfgres med 30 %
treebeklaedning.

7.3 Tage

Tagflader skal udferes i sort tagmateriale. Der ma ikke anvendes reflekterende

tagmaterialer med et glanstal pa over 10. Der ma ikke anvendes bly, kobber eller zink til

tagrender eller nedlgbsrgr. Mindre inddeekninger undtaget.

Delomrade 1: Tage skal udfgres som flade tage eller tage med ensidig taghaeldning.
Tagheeldningen skal veere pa mellem 0 og 25 grader i forhold til vandret.

Delomréade 2 og 3: tage kan udfgres som flade tage, tage med ensidig tagheeldning
mellem 0 og 25 grader eller symmetrisk saddeltag uden valm og uden udhaeng med en
haeldning mellem 30 og 45 grader.

Ved udnyttelse til teet-lav bebyggelse, herunder fritliggende teet-lav, skal tage indenfor
samme delomrade udferes med samme tagform og -materiale.

7.4 Solpaneler

Solpaneler kan opseaettes pa tagflader, idet de pa tage med taghaeldning skal placeres
parallelt med tagfladen og haevet maks. 10 cm over tagfladen.

P& flade tage kan solpaneler vinkles max 20° fra tagfladen, hvis de placeres mindst 2
meter fra tagets skeering med facaden.

Solpaneler skal opseettes som et rektangel. Opseettes flere rektangler pa samme tagflade

skal de opseaettes symmetrisk.

Solpaneler og rammer skal veere sorte.
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Der kan ikke opseettes solpaneler pa terreen.

7.5 Skilte

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted indenfor lokalplanomradet. Dog kan
der ved erhverv omfattet af 83 skiltes i et omfang, der sikrer, at omradets praeg af
boligkvarter fastholdes.

Erhverv omfattet af § 3 kan opseette ét skilt pr. virksomhed med et areal pa op til 0,25
2
m=.

Skilte ma ikke belyses, veere oplyst, reflekterende eller bevaegeligt.

7.6 Antenner

Udvendige TV-antenner, paraboler og lignende ma ikke opsaettes pa bygningerne.

7.7 Master og vindmagller

Antennemaster og vindmgller ma ikke opsaettes indenfor lokalplanomradet.
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8. Ubebyggede arealer

8.1 Rekreative arealer

Ved aben-lav bebyggelse skal et areal svarende til mindst 100% af boligens etageareal
udlaegges til privat rekreativt areal pa egen grund. Mindst 50 % af den enkelte grund skal
henligge som have eller med en vandgennemtraengelig beleegning.

Ved teet-lav bebyggelse, fritliggende taet-lav / parcelhuse pa sma grunde samt
dobbelthuse skal et areal svarende til mindst 100% af boligens etageareal udleegges til
rekreativt areal i umiddelbar tilknytning til den enkelte bolig. Indenfor det enkelte
delomrade skal mindst 50 % af det ubebyggede areal henligge som have eller med en
vandgennemtreengelig beleegning.

8.2 Feelles opholdsarealer
Der skal etableres feellesarealer i princippet som vist pa kortbilag 4.
De feelles opholdsarealer ma ikke bebygges. Der ma dog opfgres legeredskaber samt

mindre udhuse pé& op til i alt 50 m2 til haveredskaber, feelles havemgbler mv. samt
tekniske installationer til omradets forsyning, sdsom pumpestationer, transformatorer mv.

I Delomrade 2 skal feellesareal etableres i princippet som vist p& Kortbilag 2 ved aben-lav
bebyggelse og ved teet-lav bebyggelse skal det udggre min. 2.000 m=2.

I Delomrade 3 skal feellesareal etableres i princippet som vist pa Kortbilag 2 ved aben-lav
bebyggelse og ved teet-lav bebebyggelse udggre min. 900 m=2.

Der skal etableres en grgn forbindelse/feelles opholdsareal mellem delomrade 2 og 5 i
den sydligste del.

Ad Feelles opholdsarealer

Feelles opholdsarealer skal veere reguleere og anvendelige. Stgjvolde og lignende kan ikke
medregnes. Bassiner, vandrender, bede og andre anleeg til handtering af regnvand kan
etableres pa feelles opholdsarealer, hvis de udfagres rekreativt og levner plads til ophold.

Ejerne af feellesarealerne er ansvarlige for brugen over arealerne. Der opfordres til at
indrette feellesarealerne, sa gener for beboere minimeres, da bl.a. legeredskaber kan
stgje.

8.3 Stgjafskaermning

Der skal etableres stgjvold som vist pa kortbilag 2. Stgjvolden skal deekkes af en
beplantning bestadende af en blanding af treeer og buske.

Der ma ikke etableres noget indenfor 6 meter fra vejskel mod Hobrovej. Mellem 6-8
meter fra vejskel til Hobrovej kan der etableres beplantning. Foden af stgjvolden ved
Hobrovej skal holdes min. 8 meter fra vejskel.
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Stajvold Der kan etableres Der ma ikke etableres
beplantning her. | noget her |
| | |
8 meter 6 meter 0 meter
8.4 Hegn

Hegn langs skel mod vej, sti, nabo eller feellesarealer skal etableres som levende hegn i
en hgjde pa op til 1,8 m. Det levende hegn kan suppleres med et let trddhegn pa
indvendig side med en hgjde pa hgjst 1 m.

Hegn mod vej og sti skal plantes mindst 0,4 m inde pa egen grund, sa det sikres at
hegnet ikke breder sig ud pa vej- og stiareal.

Grunde, der vender direkte ud mod Mastrup Adal kan afgraenses af beplantning. Hvis
grundene afgreenses af beplantning skal den bestad af en blanding af hjemmehgrende
treeer og buske. Buskene og treeerne skal veere fritvoksende dvs. at de ma beskeeres,
men ikke formklippes, som f.eks. heek.

8.5 Oplag

Udendars oplag ma kun finde sted indenfor teet hegnede arealer i direkte tilknytning til
bebyggelsen. Affalds- og containerpladser, affaldsstativer og lignende skal afskaermes.

Bade, campingvogne, uindregistrerede kgretgjer og lignende ma ikke i en leengere
periode (mere end 6 uger) sta oplagret i omradet.

Lastbiler, stgrre varevogne og lignende med totalveegt over 3.500 kg. ma kun i kortere
perioder (under 4 timer) parkeres i omradet.

8.6 Terreaenregulering

Eksisterende, naturligt terreen skal respekteres, og opholdsarealer skal fglge det naturlige
terreen.

Der ma kun foretages terreenregulering i forbindelse med bygninger, terrasser p4 maks.
50 m2 som ligger i tilknytning til bebyggelsen og indkarslen ved overkgrslen pa maks. 6
m bred. Derudover ma der terreenreguleres 1,5 m ud i forbindelse med byggeri. Der ma
ikke ske terreenreguleringer stgrre end +/- 1 m i forhold til naturligt terreen og ikke
neermere skel end 1,5 meter. | forbindelse med indkgrslen ma der terraenreguleres helt op
til vejskel. Hvis eksisterende terraen er placeret under vejkoten ma bebyggelsen ikke
opferes lavere end det eksisterende terreen.

Terraenforskelle som opstar i forbindelse med byggeriet kan afvikles ved at fglge naturligt
terraen, eller ved at afslutte med én eller flere stgttemure.
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Ad Terraenregulering
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s

., Ingen terrzenregulering
1,5 m fra skel

Bestemmelsen om, at hvis eksisterende terraen er placeret under vejkoten ma
bebyggelsen ikke opfgres lavere end det eksisterende terreen, er med til at sikre at der

ikke bliver aendret pa skybrudsvejene indenfor lokalplanomradet.

| forbindelse med byggesagsbehandlingen skal der indsendes en koteplan fra en

landinspektar.

Jvf. vandlgbsloven ma terreenregulering ikke hindre vandets frie lgb.
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8.7 Nedsivning

Regnvand fra tage, terrasser, indkgrsler og lignende faste belsegninger skal
handteres/nedsives pa egen grund.

Feelles faskiner fx i omrader med teet-lav bebyggelse ma ikke etableres indenfor 300
meter fra enkeltboringer.

Regnvand fra veje skal handteres separat fra gvrigt regnvand. Vandet skal renses og
forsinkes inden udledning til vandlgb. Vejvand ledes til regnvandsbassin.

Skybrudsveje skal handteres i planomradet. Stier og veje etableres mindst 10 cm under
niveau for indkgrsel til private ejendomme.

Ad Nedsivning

For at sikre at vandet ledes bort ved skybrud, kan der fx arbejdes med faldet pa veje og
stier og med etablering af kantsten, grgfter eller vejtrug. Stier kan fx etableres med
ensidigt fald mod et langsgaende trug. Truget kan enten etableres med greaes eller i
preefabrikerede betonelementer.

Der tinglyses servitut om, at al bilvask skal forega pa vaskepladsen nord for
lokalplanomradet samt forbud mod brug af pesticider og kunstggdning.
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9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger, kabler mv.

Al ledningsfgring skal ske under terreen.

9.2 Regnvand

Tag- og overfladevand skal nedsives pa egen grund, evt. via faskine. Regnvand fra tage
kan, hvor det er teknisk muligt, opsamles og genanvendes til toiletskyl, vaskeri, vanding
og lignende egnede formal.

Ad Regnvand

Handtering af regnvand kan som regel ske ved indpasning af forskellige typer af
LAR-lgsninger (Lokal Afledning af Regnvand) i bebyggelsen, fx regnbede, vandrender,
permeable beleegning, spejlbassiner mv.

Etablering af anlaeg til nedsivning af regnvand (faskiner og lignende) kraever en tilladelse
fra Rebild Kommune.

Nedsivning af overfladevand inden for 300 meter fra en vandforsyningsboring til et alment
vandveerk er kun mulig, hvis der forud er foretaget en konkret vurdering af
forureningsrisici i forhold til grundvandsressourcen.

9.3 Transformer- og pumpestationer

Indenfor lokalplanomradet kan der etableres transformerstationer og pumpestationer. De
skal indbygges i bebyggelsen eller opfgres i sammenhaeng med bebyggelse og deekkes af
slgrende beplantning.

Side 49



Lokalplan nr. 329 (Vedtaget)

10. Grundejerforening

Lokalplanens § 10 geelder ikke for matr.nr. 1bg Buderupholm Hgd., Buderup

10.1 Grundejerforening

Der skal oprettes en eller flere grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige ejere
af boliggrunde indenfor den pagaeldende del af lokalplanens omrade. For hver grund
opnas ét medlemskab af grundejerforeningen.

Grundejerforeningen skal efter krav fra Byradet sammensluttes med grundejerforeninger
for tilgreensende omrader.

10.2 Oprettelse

Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 50% grundene indenfor et givet omrade er
bebygget, eller nar Byradet kraever det.

10.3 Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtiget til at modtage skgde pa samt sta for drift- og
vedligeholdelse af feelles parkeringsarealer, udendgrs feelles opholdsarealer, grgnne
omrader, veje og feellesanleeg (herunder anleeg til afvanding af veje), vejtreeer,
beplantning ved feelles opholdsarealer, legepladser, feelles vaskeplads, feelles stier og
greesrabatter langs veje indenfor lokalplanomradet. Ud for den enkelte bolig vil det dog
veere grundejer, som er forpligtiget til vedligehold af greesrabatter.

10.4 Vedteegter

Grundejerforeningens vedtsegter skal godkendes af Rebild Kommune.
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11. Forudsaetning for ibrugtagning

11.1 Feelles opholdsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer de faelles opholdsarealer er anlagt i
overensstemmelse med § 8.

Feelles opholdsareal i delomrade 4 og 5 skal etableres far ny bebyggelse tages i
brug. Etablering af feelles opholdsarealer indenfor hver enkelt delomrade skal etableres
inden bebyggelse i det enkelte delomradet tages i brug.

11.2 Veje, stier og parkeringsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer veje, stier og parkeringsarealer er anlagt i
overensstemmelse med § 5.

Fordelingsvej, boligveje og stier kan etableres etapevis, sdledes at etableringen kan
afvente den enkelte boligvejs etablering. Dog skal alle veje og stier som forbinder
omradet til Etape 2 veere etableret, far ny bebyggelse i lokalplanomradet tages i brug.

11.3 Regn- og spildevand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der er etableret anleeg til bortledning af
skybrudsregn, og fagr anlaeg til nedsivning af regnvand er installeret - alt i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

11.4 Stgjafskeermning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret stgjafskeermning i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser, og fgr det er dokumenteret, at de
vejledende stgjgreenser er overholdt for trafik- og virksomhedsstgj. Ligeledes skal
beplantning veere anlagt i overensstemmelse med §8.3.

Den eksisterende ejendom i delomrade 6 ma gerne opfare en ny bolig uden etablering af
stgjafskaermning, hvis der er 100% privat opholdsareal af boligens etageareal, som
overholder stgjgraenseveerdierne.

Ad Stgjafskeermning

Ingen ma forhindre vandets frie lgb uden tilladelse fra Vandmyndigheden jf. 86 i
Vandlgbsloven.
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12. Ophaevelse af lokalplan

12.1 Opheevelse af lokalplan

Med vedtagelsen af neaerveerende lokalplan ophaeves den eksterende lokalplan nr. 318 for
den del, som er omfattet af naerveerende lokalplan.
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13. Servitutter

13.1 Opheevelse af servitutter

Der opheeves ingen servitutter som fglge af lokalplanen.
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14. Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifolge planlovens 8§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Lokalplanen kan ikke i sig selv gare indgreb i de bestaende forhold, hvorfor den
eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Endvidere medfgrer lokalplanen heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Efter planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme og rettigheder, nar
ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for lokalplanens virkeliggerelse.

Om- og tilbygning eller ibrugtagning i strid med naervaerende lokalplan ma ikke finde
sted.

Byradet kan meddele dispensation under forudseetning af, at dispensationen ikke er i strid
med planens principper, dvs. at dispensationen ikke eendrer den overordnede karakter og
udtryk i det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af lokalplanen.

Efter planlovens § 47 a kan ejere af arealer der overfares til byzone, inden 4 ar efter

overfarslen, kraeve arealet overtaget af Rebild Kommune mod erstatning, nar
forudseetningerne i § 47 a er opfyldt.
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Vedtagelse

Godkendt som forslag af Rebild Byrad, den 17.09.2020
Endelig godkendt af Rebild Byrad, den 27.01.2021.

Retsvirkningen indtraeder den 02.02.2021, dvs. dato for offentligggrelsen af lokalplanen.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en reekke kortbilag mv., der viser lokalplanens
fysiske afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pad, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er

derfor ikke bindende.

Afheengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Kortbilag 4

OPHOLDSAREALER

Omrade Areal Enhed
Areal 01 891 kvm
Areal 02 822  kvm
Areal 03 1007 kvm
Areal 04 3311 kvm
Signaturforklaring Areal 05 3184 kvm

Areal 06 492 kvm
| . Areal 07 318  kvm
-~ _ Lokalplanafgraensning Omrader med grgn karakter Areal 08 274 kvm

Delomrddeafgraensning Total 10299 kvm
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